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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 09/2010/TT-BXD Ha Noi, ngay 04 thdng 8 néim 2010

THONG TU
Quy dinh viéc 1ap nhiém vu, dd 4n quy hoach va
quén ly quy hoach xiy dung xi nong thén mdai

Céan cir Ludt Xay dung ngay 26/11/2003;
Can cir Nghj dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phii v& quy
hoach xay dung;

Cén ct Nghi dinh s 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cia Chinh phu quy dinh :
chitc ning, nhiém vy, quyén han va co ciu td chirc cua B§ Xay dung;
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quyét Hoi nghi lan thi 7 Ban chap hanh Trung vong Pang khéa X vé néng nghiép, 2
nodng déan, nong thon;

+84-8

e

Can cir nhiém vu duoc Thu twéng Chinh phu giao tai Quyét dinh sb 193/QD-TTg =
ngay 02/02/2010 phé duyét Chuong trinh ra soat quy hoach xay dung néng thén méri;:
va Quyét dinh s6 800/QD-TTg ngay 04/6/2010 phé duyét Chuong trinh muc tidu
qudc gia xay dyng nong thén mdi giai doan 2010 - 2020,

awono

B Xay dung quy dinh viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay
dung xa ndng thén méi nham dap ung céc tiéu chi trong Bo tiéu chi Qudc gia vé
néng thdn mdi dwgc ban hanh tai Quyét dinh sé 491/QD-TTg ngay 16/4/2009 cia
Thu tuéng Chinh phu, nhu sau:

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh va dbi tuwong ap dung
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1. Thong tu nay quy dinh viéc 14p, tham dinh, phé duyét, nhiém vu va d6 an quy
hoach, quan 1y quy hoach xay dung néng thén méi trong pham vi ranh giéi hanh
chinh xa. '

2. D6i tuwong 14p quy hoach x4y dyng ndng thon méi bao gdm: quy hoach
xay dung xd néng thén mai; quy hoach chi tiét trung tam x4; quy hoach chi tiét
khu dian cu méi, khu tai dinh cu, cai tao xay dung thon, ban hién co theo tiéu chi
néng thén mai.

3. Céc tb chirc, ca nhan c6 lién quan dén cong tac lap, tham dinh, phé duyét
nhiém vu, d6 4n quy hoach, quan 1y quy hoach xdy dung n6ng thén méi phéi tudn
theo cac quy dinh tai Thong tu nay va cac van ban phép luat khac co lién quan.

Diéu 2. Té chirc 1ap, thAm dinh va trinh phé duyét nhiém vu quy hoach va
do an quy hoach xiy dwng néng thon méi

huVienPhapLuat.com

1. Viée t chirc 1ap, thim dinh va phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach xay
dyng néng thon méi duge thuc hién theo quy dinh cta Luat Xay dung va Nghi dinh
s 08/2005/NP-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé quy hoach xay dung, jtrir *

=]

WWW,

nhing trudng hop dac biét dwoc Thit fréng Chinh phit quyét dinh. 2
2. Co quan c¢6 thAm quyén c6 trach nhiém phé duyét nhiém vy va do an quyﬁ
hoach xay dung ndng thén méi bing vin ban véi cac ndi dung dugc huéng dén tai
Théng tu nay, ddng thdi ban hanh Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach. 2
a) Co quan trinh duyét: Uy ban nhén dan x4 12 co quan trinh Uy ban nhan dﬁm%
huyén phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dyng ndng thdn mdi; Z
=

b) Co quan thidm dinh: Co quan quan Iy xay dung huyén hoic t6 chuyén trach
giup viéc do Chu tich UBND tinh thanh lap ¢6 trach nhig¢m thidm dinh nhiém vy va
d6 4n quy hoach x4y dyng nong thén méi;

¢) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén 1a co quan phé duyét nhiém vu
va d6 an quy hoach xiy dung néng thén moi.

3. T4 chitc tu van 1ap d6 4n quy hoach xay dung nong thon mdi chju trach nhiém
vé nhitng ndi dung nghién ctru va tinh toan kinh té - k¥ thuat thé hién trong thuyét
minh, hd so ban v& ciia d6 4n quy hoach xy dung nong thén méi duge duyét.

4. Thanh phén va ndi dung hd so nhiém vy, dd an quy hoach xay dyng nong thén
m&i hudng dan tai “Sé tay hudng dan quy hoach ndng thén méi”do Bo Xay dung
ban hanh.
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Diéu 3. Quin Iy quy hoach xy dung néng thén méi

1. Ngudi c6 thim quyén phé duyét dd 4n quy hoach xay dung nﬁng thon mai
cén ¢t d6 4n quy hoach xay dyng dugc phé duyét ban hanh Quy dinh vé quan ly quy
hoach x4y dung néng thén mai.

2. Uy ban nhan dan x3 c6 trach nhiém quan ly quy hoach thu¢c dia gi¢i hanh
chinh do minh quan ly; t6 chitc cdng bo, cong khai quy hoach x4y dung néng thén
md&i theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 va Piéu 39 cua Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP
va hudng dan thém mét s0 ndi dung sau:

a) Noi dung cong b, cong khai dbi v6i dd 4n quy hoach xay dung néng thén
m¢i bao gom:

- So dd dinh hudng phét trién khéng gian san xut, sinh séng; cac khu chitc ning
trung tdm x4, thon, ban, khu bao ton, ton tao céc di tich, cac khu ¢ yéu ciu riéng;

- So b dinh huéng hé théng cong trinh ha ting k thut;

- Hé théng cong trinh céng cOng; co s& phuc vu san Xut;

- Khu phit trién méi, khu cai tao, khu diic tht, khu bao vé, khu cdm xay dung;

- So d6 dinh huéng phat trién mang luéi dan cu thon, ban bao gdm khu cai tao
va khu phat trién maéi;

- Céc ban do quy hoach x4y dung x3 néng thoén mdi, to chirc khong gian cia
trung tdm x4&, khu dan cu thdn, ban;

- Ban d6 cim méc g161, chi gid1 dudmg do, chi gidi xay dung;

- Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.
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b) Trong qua trinh thyc hién quy hoach xay dung nong thén mai, cac du an dau
tw xdy dung di va dang trién khai cin duoc cdp nhét va cong b kip thoi, d3y da dé
céc t6 chire, ca nhan biét va giam sat thuc hién.

3. Can cir vao hd so mbc gidi duge duyét, viéc td chirc thuc hién cidm méc chi
gidi xay dung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh sé 0%/2005/ND-CP.

4. Viéc cung cﬁp thong tin vé quy hoach xay dung dugc thuc hién theo Diéu 41
Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP.

5. Ho so nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung d4 dugc phé duyét gom: thuyét
minh tong hop, cac ban vé ding ty 1¢ theo quy dinh, dia CD luu toan bd ndi dung
thuyét minh va ban v& dugc luu trit tai co quan quan Iy xay dung cép tinh, huyén va
Uy ban nhan dén x4.
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Chwong I1
QUY PINH CU THE

Muc 1
QUY HOACH XAY DUNG XA NONG THON MOT

Diéu 4. Lap nhiém vu quy hoach xiy dung xa nong thon méi

1. Can ctr 1ap nhiém vu quy hoach xdy dung x& ndng thon moi.

Cin ctr vao nhiém vu phat trién kinh té - x4 hdi, tiém nang, yéu cau xdy dung ha
ting k¥ thuat, ha tng xa hoi, co s& vat chat k¥ thudt phuc vu san xuat, dan sinh cua
timg dia phuong, B tiéu chi Quéc gia vé nong thén méi duge ban hanh tai Quyét
dinh sé 491/QP-TTg ngay 16/4/2009 cta Thu tuéng Chinh phii, Uy ban nhén dén
x4 14p nhiém vu quy hoach x4y dung néng thén mai.

2. N6i dung nhiém vu quy hoach x4y dung xa ndéng thon méi:

a) Dbi v6i pham vi toan xi: xac dinh ranh gidi, quy mo st dung dét, du bao quy
md dan s, quy mo xay du'ng trén dia ban toan x4 va cua cac thon, ban theo ting giai
doan quy hoach; céc yéu ciu vé bo tri mang luéi dan cu, mang ludi cac cong trinh :
cong cOng, cong trinh phuc vu san Xuét; mang lu6i cong trinh ha tang k¥ thuét két £
nbi cac thén, ban v6i nhau, véi ving san xuét va cac khu dong luc ¢6 anh hudng dén = +
phat trién kinh té - x hoi clia x&; yéu cdu vé bao dam vé sinh méi trudng trong cac 2
thoén, ban;
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b) Déi v6i pham vi trung tim x4, cac thon, ban: xéac dinh vi tri, ranh gw] quy g
md dét xay dyng, ndi dung cén cai tao, chinh trang, xay dung mai; yéu cau xay =
dung, dinh hudéng kién truc dic trung, cac chi tiéu kinh té - k¥ thuét cha yeu cua
khu trung tdm x&, cac cong trinh cong céng cap xd, cong trinh phuc vu sén xXuét,
dich vu c¢6ng céng va nha & ting thoén, ban lam co s6 dé trién khai Quy hoach
chi tiét.

3. Nhiém vu diéu chinh quy hoach xiy dung x& ndng thon méi.

a) Viéc thuc hién diéu chinh quy hoach xay dung néng thén méi phai dam bao
tinh ké thira, cac yéu ciu va nguyén tac cin diéu chinh, chinh trang dbi véi cac khu
chirc nang;

b) Trong qué trinh tién hanh lap d6 an quy hoach xdy dung xa néng thén mdi,
ndi dung quy hoach xay dung dang trién khai khong phu hop v&i nhiém vu quy
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hoach xay dung ndng thén di duge phé duyét (tAng cao, mat do, chi tiéu kinh té,
k¥ thuat), nhung khong 1am thay ddi pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chat khu virc
1ap quy hoach, thi khéng phai tién hanh 1ap lai nhiém vu quy hoach. Ngudi cé thim
quyén chi phé duyét lai nhiém vu quy hoach dé dam bao sy théng nhét trong d6 4n
quy hoach.

Piéu 5. Noi dung db an quy hoach xiy dyng xi néng thon méi

1. Phan tich va danh gi hién trang vé diéu kién tw nhién, kinh té - xa hoi, ha
ting k¥ thudt cua xa dé xac dinh dong luc phat trién, tinh chit dac trung viing, mién,
dinh hudéng phat trién kinh té - xa hoi; du bao quy mé dan sd, du bao sir dung quy
d4t xay dung cho timg diém dén cu, dy bao nhitng khé khin vuéng mic trong qua
trinh quy hoach xay dung.

2. Pinh huéng td chirc khdng gian, phan khu chirc ning san xudt, sinh séng, cac
ving c¢6 tinh ddc thi, hé théng cac cong trinh cdng cong, xac dinh mang ludi thon,
bén, hé théng cac cong trinh phuc vu san xuét.

3. Xac dinh quy md dién tich, co céu, ranh gi6i sir dung dit, cac chi tidu vé dét
d6i v6i hé thdng cong trinh coéng cong, dich vu, dat o, dat san xudt, dat xay dung ha
tAng k§ thut va nhu cau phét trién. X4c dinh giai phap quy hoach sir dung dat, quy
hoach hé théng ha tang k¥ thut, ha ting x4 hoi, bd tri cac 16 dat theo chirc ning str
dung voi quy md dap Ung yéu cau phat trién cla ting giai doan quy hoach va bao
v€ moi trudng.

4. Xac dinh hé thdng dan cu tip trung thon, ban trén dia ban hanh chinh xa phi
hop véi dic diém sinh thai, tap quan vin héa cia timg ving mién, xac dinh cac chi
tiéu kinh té - k¥ thuat cu thé, gom:

- Quy m9, chi tiéu co ban vé dat, nha & va cdng trinh cong cong tai thon, ban.

- Céc chi tiéu co ban ctia cdng trinh ha ting k§ thudt, cdng trinh phuc vu sén Xuét
chu yéu trong thon, ban.

5. Hé thdng cong trinh cong cong cap xa:

- X4c dinh vi tri, quy md, ndi dung can cai tao, chinh trang hodc dugc xay dung
méi cac cong trinh cong cong, dich vu nhw cac céng trinh gido duc, y té, van héa, thé
duc thé thao, thwong mai, dich vy cip x& va & cac thon, ban phu hop véi didu kién
dja ly, kinh té, van hoa - x4 hoi va tip quan sinh séng ciia nhan dan.

- Xac dinh hé thong cac cong trinh di tich lich si, van héa, canh quan c6 gia tri.
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6. Quy hoach mang lugi ¢ong trinh ha tang ky thudt giao thong, thoat nuéc, cap
nuéc, cdp dién, thoat nude thai, vé sinh moi truong, nghia trang toan xa, cac thon,
ban va ving san xuit.

7. Xac dinh cac du an wu tién diu tu tai trung tdm x4 va cac thén, ban, khu vuc
dugc lap quy hoach.

Piéu 6. Piéu chinh quy hoach xiy dung x4 néng thén méi

1. Viéc diéu chinh dd 4n quy hoach xay dung xa ndng thén méi duge thuc hién
trong cac truong hop sau:

a) P6i voi nhitng x4 d3 c6 quy hoach x4y dung néng thén dugc duyét nhung
chua dap wmg cac chi tiéu vé xdy dung xa nong thdn méi quy dinh tai Bo tiéu chi
néng thon méi ban hanh tai Quyét dinh s6 491/QD-TTg ngay 16/4/2009 cia Thu
twéng Chinh phi thi Uy ban nhén dan x4 té chirc ra soat dé didu chinh quy hoach xay
dung cho phi hop véi yéu cau xay dung ndng thén méi;

b) Trong qua trinh trién khai thyc hién quy hoach x4y dung ndong thon mdi xuit
hién nhitng van dé vé chinh sach, chu truong 1am thay ddi céc du bao ciia quy hoach
xay dung do duoc duyét;

¢) Céc bién dong vé dia l}’r tw nhién nhu: thay d6i ranh gi6i hanh chinh, sut 16,
Tl lut, ddng dat va cac yéu td khac c6 anh huéng dén céc du bao vé phét trién kinh
té - x& hoi cia dia phuong.

2. Ngudi ¢6 tham quyén phé duyét quy hoach xay dung quyét dinh viéc diéu
chinh quy hoach xdy dyng néng thon méi theo quy dinh cua phap luat.

3. Khi diéu chinh quy hoach xdy dung xa nang thén méi can tap trung vao
nhutng ndi dung diéu chinh, xac dinh 16 cac yéu cau, giai phap dé dé xuét noi dung
diéu chinh nhu: st dung dt, g1a1 phap t6 chirc khong gian cho tirng khu vuc, giai
phép cai tao céc cong trinh ha ting k¥ thuat va cdng trinh cdng cdng, dich vu phu
hop vé6i kha nang, ngudn lyc va yéu ciu phét trién, chi tiéu kinh té k¥ thut.

Piéu 7. LAy y kién déi véi db 4n quy hoach xay dung xa néng thén méi

1. Trong qua trinh 14p d6 4n quy hoach xdy dung xa nong thon méi, t6 chirc tu
van lap quy hoach ¢6 trach nhiém phdi hgp v6i chinh quyén dia phuong lay ¥ kién
clia cac td chirc, c4 nhan trong khu vuc 14p quy hoach theo cac hinh thirc hdi hop,
trao déi truc tiép hodc phat phiéu Iy y kién vé néi dung quy hoach dé nhén dan d&
tlep cén va gop y. Noi dung co ban 14y y kién tham gia quy hoach x4 néng thon mdi
gom: quy md, phuong an quy hoach, giai phéap té chirc khong gian san suét, sinh
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song, phan khu san xuét, mang ludi ha ting k¥ thuét - xa hoi, gii phong mit bing
(néu c6), giai phap huy dong ngudn luc.

Céc y kién déng gop phai dugc tong hop ddy du va béo cao cip c6 thim quyén
xem xét trudc khi phé duyét. '

2. Trén co s& hd so nhiém vy, d6 an quy hoach x4y dung va két qua lay y kién,
ngudi ¢6 thim quyén phé duyét quy hoach xdy dung, quyét dinh lya chon phuong
an quy hoach x4y dung x& néng thén méi.

Piéu 8. N§i dung phé duyét nhiém vu quy hoach xay dung xi néng thon moi

1. Cén cur 14p nhiém vu quy hoach x4y dung xa néng thén mdai.

2. Vi tri, ranh gi6i, quy mé dién tich, quy hoach.

3. Muc tiéu ctia d6 an: quy mo dén sb, qui dét san xuét, xay dung va cac nhu ciu
phat trién, dat xay dung trung tdm x&, dan cu cic thdn, ban; xdc dinh mang ludi hé
théng dén cu, cac viing dic thiy, cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cac chi tiéu vé dét
dai va ha tang k¥ thuét, bao vé méi trudng.

4. Nbi dung, yéu cau nghién ciru clia dd an:

a) Yéu cau vé td chirc khong gian san xut, sinh séng;

b) Yéu céu vé td chirc mang luéi cic cong trinh ha tAng k§ thuat toan xa;

¢) Yéu cau nghién ctru di v6i khu trung tam xa;

d) Yéu cau nghién ctru d6i véi dan cu cac thon, ban;

d) Yéu cau cac hang muc cdng trinh du kién wu tién dau tu x4y dung trén dia ban
x3 dé dat cac muc tiéu phat trién.

5. Danh muyc, sb lwong hé so dd 4n, kinh phi thuc hién db 4n.

6. Tién d9, t6 chirc thyc hién dd 4n quy hoach x4y dung xd néng thon méi.

Diéu 9. Noi dung phé duyét dd 4n quy hoach xiy dung x4 néng thén méi

1. Vi tri va quy mo quy hoach:

a) Ranh gidi, quy mé dién tich;

b) Quy md va co cau déan s6, lao dong cia x4 theo timg giai doan quy hoach.

2. Muc tiéu, ndi dung, yéu ciu cua d6 4n:

a) Cu thé héa dinh hudng phat trién kinh té, xa hoi;

b) Co chu kinh té va hinh thirc t§ chirc san xuét hop 1y;
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¢) Dinh huéng td chirc khong gian san xudt, sinh sng, hé théng cong trinh cong
cdng, ha ting k¥ thuét, ha ting phuc vu san xuét toan x3;

d) Lam co s& phép 1y dé xay dung va quan ly dau tu.

3. Tién dé phat trién.

4, Du bao quy mé Quy hoach:

a) Quy md, co cau din s, lao dong;

b) Quy mé, co cu sir dung dat.

5. Dinh hudng quy hoach xay dung xa ndng thén mai:

a) Yéu cAu va nguyén tic vé: phan khu chirc nang (khéng gian san xuat, sinh
sdng, cac khu phét trién, viing han ché xay dung, ving cim x4y dung, viing béo
tén...);

b) Co cu phan khu chirc ning, quy dat san xudt, xdy dung, cac khu vyuc trung
tdm x4 va hé théng dan cu thén, ban;

¢) Binh huéng quy hoach xdy dung, giai phap to chirc khong gian kién tric hé
théng trung tdm x4&, cong trinh cdng cong va dich vy, h¢ théng thén, ban, cac diérm
dan cu nong thdn tap trung; xac dinh cac khu vuc co6 kha ndng phat trién, han ché
phat trién, khong phat trién, khu bao vé va cac nhu cau khac; xac dinh ranh gidi, quy
dat xdy dung trung tAm x4, vi tri, quy md dién tich, quy mé xay dung; yéu cau, cac
chi tiéu co ban cua cac cng trinh céng cdng, dich vu va cay xanh dugc xdy dung
m&i hoiic cai tao nhu cac cong trinh gido duc, y té, van héa, thé duc thé thao, thuong
mai, dich vu cp xd phu hop voi kha ning, dic diém, yéu cau phat trién kinh té xa
hdi cua xa theo tirng giai doan quy hoach;

d) Pinh hudng phéan bd hé théng dan cu thon, ban: xac dinh quy mo déan sd, hé
thdng dan cu c4c thon, ban, cac chi tiéu vé dit dai va ha tang k¥ thuét, bao vé moi
trudng cua timg khu vuc; dinh hudng cai tao, chinh trang, ning clp cac cong trinh
giao duc, y té, vian héa, thé duc thé thao, thuong mai, dich vu tai thon, ban;

d) Pinh huéng quy hoach xdy dung h¢ théng cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha ting
phuc vu san xuét, cong trinh ddu mbi trong pham vi xa.

- Xac dinh quy mé céc cong trinh ha tang k¥ thudt trén pham vi x4.

- Xac dinh danh muc cac cdng trinh, hang muc céng trinh du kién dau tr xay

dyng trén dia ban xa.
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6. Cac chi tiéu vé dan sb, dat dai, ha tang k¥ thuat, ha tang xd hoi trung tdm x4
va cac thon, ban,

7. Danh muc cac du an uu ti€n theo ky ké hoach dé dat tiéu chi nong thoén mai.

8. Tién d0, giai phap t6 chirc thyc hién dd 4n quy hoach xay dung.

9. Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

Muc 2
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TRUNG TAM XA,

CAC PIEM DAN CU THON, BAN, CAC KHU XAY DUNG MOI
VA KHU TAI PINH CU NONG THON MOI

Piéu 10. N9i dung nhiém vu quy hoach chi tiét trung tdm x4, cii tao thén,
ban va cac khu xay dung méi, khu tai dinh cw néng thon méi

1. Noi dung nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao xdy dung hodc xdy dung méi
trung tdm x4.

a) Yéu cu nghién ctru vé: vi tri, ranh gidi, quy mé dén sd, dién tich dit, dy béo
quy mo xay dung mdi hodc cai tao hé thfing cac cong trinh cdng cing cép x3, thén
hoic lién thon, ban, khu tdi dinh cu;

b) Yéu cdu va nguyén tic vé: td chirc khong gian, ting cao, giai phap kién tric
cong trinh cong cong va dich vy, cdy xanh, cac ving han ché xiy dung, ving cAm
x4y dung, ving bao ton;
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¢) Yéu ciu va nguyén téc, giai phap Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k§ =
thuat, mdi tredng trong khu quy hoach;

d) Céc chi tiéu vé quy hoach, kinh té, dat dai, ha tang k¢ thuét, ha ting x4 hoi
trung tam xa va trung tdm cac thon, ban;

e) Danh muc, s6 lugng hd so, kinh phi, tién d6 thwc hién dd 4n quy hoach
x4y dung.

2. Néi dung nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao x4y dung thon, ban, cac khu dén
cu moé1 va khu tai dinh cu.

a) Yéu cau va nguyén tic x4c dinh quy mé dan sb, quy dat xay dung, td chirc
khong gian san xudt - sinh sdng trong thon, ban, hé thng cong trinh cong cdng trong
thon, béan, cdc khu vic dinh huéng phat trién va dic thu;
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b) Yéu cdu va nguyén tic xdc dinh mang luéi, gidi phap cai tao hé théng cong
trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh phuc vu san xuét trong thon, ban va méi trudng;

¢) Chi tiéu vé quy hoach, kinh té, k¥ thuat, dat dai cac cong trinh cdng cong va
hé thdng cac cong trinh ha ting k¥ thuat, bio vé moi trudng thon, ban;

d) Yéu ciu giai phap cai tao, nang cip, chinh trang cic cong trinh kién trac,
di tich viin hoéa hién c6, huéng din cai tao, xdy méi nha & ¢6 ban sic kién tric
truyén théng;

¢) Danh muc, sd lugng hd so, kinh phi, tién do thuc hién db 4n quy hoach
x4y dung.

Didu 11. Noi dung dd 4n quy hoach chi tiét trung tAm xi, céi tae thén, ban
va cac khu xay dung mdi, khu tdi dinh cw nong thon moi

1. No6i dung db an quy hoach chi tiét cai tao x4y dung hodc xay dung mai trung
tam xA.

a) Phan tich hién trang sir dung dét, tinh hinh x4y dung cac cong trinh cong cong
cap x4 theo tiéu chuan, quy chudn va tiéu chi xdy dung ndng thén mdi, du bao quy
mé xay dung, dat dai, yéu cau va cac chi tiéu kinh té, k¥ thudt cho timg cong trinh
cong cong, cong trinh di tich lich si - van hda, danh thing cp x4;

b) Quy hoach t8 chirc khong gian kién triic hé théng cac cong trinh cdng cong,
téng mat bang quy hoach xiy dung trung tam x3;

¢) Quy hoach mang luéi ha tang k¥ thudt trung tAm x4;

d) Yéu ciu, nguyén tic, giai phap céi tao, xdy dung mdi hé théng cong trinh
cong cfng, ha tang k¥ thuat, méi trudng khu trung tim x3;

¢) Kinh té va cac du 4n vu tién, giai phap huy dong ngudn lyc;

f) Két luan va kién nghi;

g) Du thao quy dinh quén ly xay dung theo Quy hoach.

2. Noi dung db an quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban, cac khu dan cu
moi va khu tai dinh cu:

a) Phén tich va danh gi4 hién trang vé didu kién tu nhién, kinh té - xa hdi, ha tang
k¥ thuat cia khu Quy hoach chi tiét dé xac dinh dong luc phét trién, tinh chat dic
trung, dinh hwéng phat trién kinh té - xa hoi; dy bao quy mo dén s, du bao sir dung
qu¥y dat xay dung cho timg diém dan cu, du bao nhimg khé khin vuéng mic trong
qua trinh quy hoach xay dung thén, ban;
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- Xac dinh quy mo dién tich, co cAu, ranh gidi sir dung dat, cac chi tiéu vé dat
d6i v6i hé thong cong trinh cong cong, dich vu, dat ¢, dat san xuat, dat xay dung ha
tz"ing k¥ thuat va nhu céu phat trién thon, ban hoic khu Quy hoach;

- Xéc dinh giai phap quy hoach str dung dit, quy hoach hé thdng ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi, bd tri cac 16 dét theo chire ning sir dung, dap ing yéu ciu phat
trién cha timg giai doan quy hoach va bao vé méi truong trong thén, ban hodc khu
Quy hoach.

b) Pinh huéng t5 chirc khong gian, phan khu chirc nang san xuét, sinh song, cac
vung c¢¢é tinh dac thu, hé théng cac cong trinh cong cong, hé thong ha ting ky thuit,
cac cong trinh san xuit va phuc vu san xuat trong thon, ban hoac khu Quy hoach;

¢) Pinh huéng giai phap kién tric, huéng din cai tao xay dung céc cong trinh
cong cong va nha & phit hop vai diéu kién dia 1y, kinh t&, vin héa - x4 hoi va tip quén
sinh séng cua nhan dan timg ving;

d) Quy hoach tdng mit bing bd tri dan cu thén, ban, khu chic ning san xuit,
sinh séng, cac vung co6 tinh dic thu, hé théng cac cong trinh cong cong, mang ludi
ha tﬁng k¥ thuat, hé théng céc cong trinh san xuét va phuc vu san xuat trong thoi,
ban ho#ic khu Quy hoach méi phil hop vai diac diém sinh théi, tip quan van hoa ciia
fimg ving mién;

e) Xac dinh céc chi tiéu kinh té - k¥ thuét cu thé: quy mé, chi tiéu co ban vé dat,
cong trinh xay dung, ndi dung cin cai tao, chinh trang hodc duoc xay dung mai cac
cong trinh cong cdng, dich vu, cac cong trinh di tich lich sir, vin hoéa, canh quan cé
gia tri, cic cong trinh ha ting k¥ thudt, ciy xanh, c6ng trinh phuc vu san xuét va nha
& tai cac thon, ban phit hop véi diéu kién dia 1y, kinh t€, van héa - x3 hoi va tap quan =
sinh séng ciia nhan dan;
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f) Cac du 4n wu tién dau tu tai cdc thén, ban, khu vire duoc 14p quy hoach;

g) Két luan va kién nghi;

h) Du thao Quy dinh quén ly xay dung theo quy hoach.

Piéu 12. Liy v kién déi véi d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung néng thén méi

1. Quy hoach chi tiét gin v&i loi ich thiét thyc cta ngudi dan vi vay trong qua
trinh 14p dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung, t& chirc tir vin c6 trich nhiém phdi hop
v6i chinh quyén dia phwong 14y ¥ kién cua céc t& chirc, c nhan trong khu vue 1ap
quy hoach theo cdc hinh thirc hi hop, trao d6i truc tiép hoac phat phiéu lay v kién
v€ ndi dung quy hoach dé nhédn dan dé tiép cén va gop v.
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Céc ¥ kién dong gop phai duoc tdng hop day du va bao céo cip ¢ thim quyén
xem xét trude khi phé duyét.

Nbi dung co ban liy y kién nhan dan gbm: t& chirc khong gian kién tric, hé
théng va quy mé cong trinh céng cong, mang ludi cong trinh ha tang k§ thuat két
n6i v6i khu hién hiru, giai phap t6 chitc san xudt, sinh sdng dap Ung yéu cau phat
trién ctia trong lai.

2. Trén co s& hd so nhiém vy, d6 4n quy hoach xay dung va két qua 13y ¥ kién,
ngudi cé tham quyén phé duyét quy hoach x4y dung quyét dinh lya chon phwong 4n
quy hoach xay dung.

Piéu 13. Ndi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung néng
thon moi

1. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao xdy dung hoic xay
dung mai trung tdm xa:

a) Vi tri va quy mé quy hoach: Yéu céu nghién ctru vé vi tri, ranh gi6i, quy mo
dién tich d4t, du bao quy mo x4y dung mai hodc cai tao hé théng cac cong trinh cdng
cong cép x4, thon hodc lién thdn, ban; khu tai dinh cu;

b) Muc ti€u, ndi dung, yéu cau ctia dd an: yéu ciu va nguyén tic vé to chiie
khéng gian, ting cao, giai phap kién tric c6ng trinh céng cdng va dich vu, cdy xanh,
cac vung phat trién, ving han ché xay dung, ving cdm xdy dung, ving bao ton;

¢) Yéu cdu va nguyén tic xac dinh mang ludi, giai phap cai tao hé thong cong
trinh ha tang k§ thuit, méi truong trong ving quy hoach;

- d) Céc chi tiéu vé quy hoach, kinh té, dit dai, ha ting k¥ thuét, ha tang x3 hoi
trung tdm xa va trung tdm cac thon, ban,
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¢) Danh muc, sb luong hd so, kinh phi, tién d6 thuc hién d6 4n quy hoach
xay dung.

2. N6i dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao xay dung thén, ban,
cac khu dan cu ma1 va khu tai dinh cu:

a) Vi tri va quy mo quy hoach: ranh gidéi, quy moé dién tich va dy bao quy mé dan
sb, co cdu dan sb, lao dong cla timg thon, ban hoic khu quy hoach theo giai doan
quy hoach,;

b) Muc tiéu, ndi dung, yéu cau cua do 4n:

- Yéu cau cu thé hoa dinh hudng phat trién kinh té, xd hdi, co cAu kinh té va hinh
thirc td chirc san xuét theo dinh hudng ciia d6 4n quy hoach chung;
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- Pinh hudng t6 chirc khong gian san xuét, sinh séng, hé théng cong trinh cong
cong, ha tang k¥ thuat, ha tAng phuc vy san xuét 1am co s& phép 1y dé xay dung va
quan ly d4u tur.

c¢) Pinh huéng quy hoach.

- Quy md dén cu, dat dai, co ciu sir dung dit san xudt, sinh séng, cac cong trinh
cong cong, dich vu dugc xdy dung mdi hodc céi tao nhu cac ¢cOng trinh gido duc, y
té, viin hoa, thé duc thé thao, thwong mai, dich vy, diém tap két va trung chuyén chét
thai ran, nghia trang ciia méi cum dan cu thén, ban;

- Pinh huéng, yéu ciu vé phan khu, t6 chirc khéng gian chitc ning (khéng gian
san xuat, sinh sdng, cac vang han ché xdy dung, ving cdm xay dung, ving bao ton
V.v...); trung tdm thén, ban, cong trinh cong cdng va dich vy, cbng trinh ddu mbi va
hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat trong thon, ban;

- Yéu cau, nguyén tic, ndi dung cai tao, chinh trang, mé rong hodc xay dung méi
d6i véi cac khu &, cac cong trinh phuc vu cong cong dam bao pha hop voi kha ning,
d4c diém, yéu cau phat trién kinh t x4 hoi ctia thon, ban theo giai doan quy hoach.

d) Céc chi tiéu vé dén sd, dt dai, ha tﬁng ky thuét, ha tz"ing xa hoi cta thon, ban
hoac khu Quy hoach;

e) Danh muc, s6 hrong hd so, kinh phi thuc hién dd an;

f) Tién d6 thuc hién dd an quy hoach xdy dung.

Diéu 14. Nji dung phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung néng
thon mai
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1. Noi dung phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ci tao x4y dung hodc xdy dung
moi trung tdm x3:

a) Vi tri va quy mé quy hoach: vi trf, ranh giéi, quy mé dién tich hé théng trung
tAm X&; | |

b) Muc tiéu, ndi dung, yéu ciu cia d6 an:

- Quy mé Quy hoach trung tim xi gdm:

+ Pham vi, quy md sir dung dit, co clu td chirc khong gian cac khu chirc nang
trong hé thdng trung tam;

+ Vi tri, ranh gidi, quy mo sir dung dét, quy mo xay dung cua tirng céng trinh
cong cong cap xa.

- Pinh hudng quy hoach:
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+ Dinh huéng td chirc khong gian kién tric téng thé hé théng cong trinh cong
cong, ha tang k¥ thuat trong trung tam x3;

+Y#&u cau va nguyén tic phan khu chirc nang, xac dinh cac khu vuc c6 kha niang
phat trién, han ché phat trién, khong phat trién, khu bao vé va cac nhu ciu khac trong
trung tam xa. :

¢) Giai phap quy hoach:

+ Giai phap t6 chirc khong gian kién tric tong thé hé thdng cong trinh céng cong
trong hé théng trung tdm x3;

+Yéu cau, nguyén tic, giai phép t6 chirc cai tao, chinh trang, mé rong xdy dung
dbi véi cac cong trinh phuc vu cong cong, cong trinh di tich vin hoa, lich str tai khu
trung tam x3&.

d) Tong mit bang Quy hoach chi tiét trung tam x3;

e) Céc chi tiéu vé dét dai, chi tiéu vé Quy hoach, kién tric, xdy dung v ha ting
k¥ thuét, bdo v€ moi truong khu trung tdm x3;

f) Cac hang muc cong trinh dy kién dau tu xdy dung tai khu trung tim xa;

g) Quy dinh quan ly xay dung trung tdm xa theo quy hoach.

2. Noi dung phé duyét do én quy hoach chi tiét cai tao xdy dung thén, ban, cae
khu dan cu méi va khu tai dinh cu:

a) Vi trf va quy mo quy hoach:

- Ranh gidi, quy moé dién tich quy hoach;

- Quy m6 va co ciu dan sb, lao dong, str dung dat cua thon, ban, khu quy hoach
theo tirng giai doan quy hoach.

b) Muc tiéu, ndi dung, yéu cau cua do an:

- Cu thé héa dinh huéng phat trién kinh té, xa hoi ciia thon, ban d6 dwoc xac dinh
trong d6 an quy hoach xay dung xa;

- Co cu kinh t€ va hinh thirc t chirc san xuét cuia thén, ban;

- Phén khu chirc nang, x4c dinh c4c khu virc ¢6 kha ning phét trién, han ché phat
trién, khong phat trién, khu bao vé va cac nhu ciu khéc;

- Pinh hudng t6 chirc khong gian san xuét, sinh séng, hé théng cong trinh céng
cong, ha tang k¥ thuat, ha tdng phuc vu san xuit trong thén, ban,

- Quy hoach tong thé sir dung dat;
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- Pinh huéng quy hoach cai tao thén, ban hodc xay dung mai;

- Xé4c dinh mang ludi cac cong trinh ha ting k¥ thuat trong thon, ban.

¢) Céi tao chinh trang céc thdn, ban: cac ndi dung cai tao, chinh trang xay dung
cac cong trinh céng cong, dich vu phu hop voi kha ning, dic diém, yéu cau phat
trién kinh té x3 hoi cta thon, ban theo timg giai doan quy hoach.

+Yéu cau va nguyén tic cai tao, chinh trang ddi vi cac thon, ban; md rong xay
dung cac cong trinh phuc vu cong cdng, cong trinh di tich van hoa, lich st va cac
cong trinh phuc vu san xuét tai thén, ban.

d) Thiét ké hudng din cai tao cac cong trinh cong cong, khudn vién va nha & cho
tirg nhém ho phi hop véi tap quan, didu kién ctia ngudi dan,

d) Cac chi tiéu vé dén sb, dét dai, ha tang ky thuat, ha tAng x4 hoi trung tim x3
va cac thon, ban;

e) Cac hang muc cong trinh du kién dau trr xay dung trén dia ban thyuc hién do
an quy hoach xay dung va ti€u chi ndng thon mai;

) Quy dinh quén ly xdy dung theo quy hoach.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Trach nhiém thwe hién

1. Uy ban nhan dan cac cép trong pham vi quyén han, nhiém vu ctia minh, thuc'

hién chirc ning quan 1y nha nudc vé quy hoach xay dung theo quy dinh tai Piéu 54
ctia Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP.

2. Co quan quan ly xay dung huyén c6 trach nhiém bao cao S¢& X4y dung hoac
S& Quy hoach - Kién tric (d6i véi TP. Ha Noi va TP. H6 Chi Minh) bang vin ban
theo dinh ky 6 thang va hang nam vé ké hoach, chuong trinh 1ap quy hoach x4y dung
va tinh hinh quan ly thuc hién quy hoach xay dung néng thon moi trén dia ban.

3. S& Xay dung hodc S& Quy hoach - Kién tric (d6i vai TP. Ha Noi va TP. Ho
Chi Minh) ¢6 trach nhiém kiém tra thudmg xuyén, dinh ky vé tinh hinh 1ap quy hoach
xdy dung, thuc hién theo quy hoach xay dung néng thon mai da duoc phé duyét va
dinh ky 6 thing va hang nim béo cdo vé B Xay dung.
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4. Vu Kién tric, Quy hoach x4y dung cé trach nhiém gitip Bo truéong Bo Xay
dyng huéng din, theo ddi va kiém tra viéc thuc hién Thong tu nay.

Picu 16. Dicu khodn thi hanh

1. Théng tr nay c6 hiéu hrc ké tir ngay 20 thang 9 nim 2010 va thay thé cho
Théng t s6 21/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ctia Bo Xay dung quy dinh vé viéc
lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xy dyng néng thén.

2. Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudng mic dé nghj cac t6 chirc, ca nhan giri
y kién vé B6 Xay dyng dé nghién ctru, gidi quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Dinh Toan
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